Forderrichtlinie
- Anreizprogramm in den Stadtumbaugebieten der Stadt Schwalmstadt -
im Rahmen des Stadtebauforderungsprogramms Stadtumbau in Hessen
Stand: 16.05.2014

Praambel

Im Rahmen des Stadtebaufdrderungsprogramms Stadtumbau in Hessen dient das Instrument des Anreizpro-
gramms zur starkeren Beteiligung und Mitwirkung der Privaten in den Fordergebieten. Das Anreizprogramm bietet
Hauseigentiimern die Mdglichkeit kleinere bauliche MaRnahmen gemall den Anforderungen und Zielen der Stad-
tebauférderung umzusetzen. Die Aktivierungswirkung des Anreizprogramms liegt in der Vielzahl von kleinen Mal3-
nahmen, die in den rdumlich definierten Fordergebieten (Stadtumbaugebieten) stattfinden und dadurch auch
Auswirkungen auf angrenzende Gebiete haben kénnen.

Neben einer die gesamten Fordergebiete beeinflussenden Attraktivitdtssteigerung geht es vor allem darum, die
Funktionsfahigkeit der Bereiche als Standort von Wohnnutzung, Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleistung und
Kultur zu sichern und zu entwickeln.

Leer stehende Gebdude, Gewerbeeinheiten und Wohnungen bediirfen oftmals baulicher Anpassungen sowie
Modernisierungen und Instandsetzungen, um fiir eine Nachnutzung geeignet bzw. attraktiv zu sein. Durch die
Unterstiitzung von entsprechenden Baumalinahmen sollen Nachnutzungen angestolRen und Leerstande verringert
werden. Genauso wichtig ist es, bauliche Manahmen mit Wirkung auf den 6ffentlichen Raum zur Attraktivitéts-
steigerung und Sicherung vorhandener Nutzungen zu unterstiitzen. Hier setzt das Anreizprogramm an.

Mit dem Anreizprogramm sollen gezielt private MalRnahmen angestoRen und unterstiitzt werden. Ein wichtiger
Unterschied zur iiblichen Einzelmanahmenbeantragung im Rahmen des Programms Stadtumbau in Hessen ist
eine direkte Beantragung bei der Stadt Schwalmstadt, die auf kurzem Wege iiber eine Férderung entscheidet.
Anders als bei der EinzelmaRnahmenforderung kdnnen Antrdge im Rahmen des Anreizprogramms unabhéangig von
vorgegebenen Antragsfristen gestellt werden.

Die Einzelheiten der Férderung regeln die nachstehenden Férderrichtlinien.

§1
Begriff des Anreizprogramms

Das Anreizprogramm ist das nachhaltige, umsetzungsorientierte Finanzierungsinstrument zur Stérkung und Wei-
terentwicklung der Férdergebiete Bahnhof/Wieragrund in Treysa sowie Altstadt Ziegenhain (siehe Anlage) im
Rahmen des Bund-Lander-Programms Stadtumbau in Hessen unter finanzieller Beteiligung der Stadt Schwalm-
stadt.

§2
Ziel und Zweck des Anreizprogramms

(1) Ziel des Anreizprogramms ist die nachhaltige baulich-gestalterische und funktionale Sicherung, Starkung
und Weiterentwicklung der Fordergebiete zur langfristigen Sicherung als Standort fiir Wohnen, Einzelhan-
del, Dienstleistung, Gastronomie, Tourismus, Kultur und Freizeit.

(2)  Zweck der Forderung ist die Attraktivitatssteigerung fiir die Funktionen Wohnen, Einzelhandel, Dienstleis-
tung, Gastronomie, Tourismus, Kultur und Freizeit. Hierzu ist durch geeignete Gestaltungs- und Umstruktu-
rierungsmalnahmen die funktionale Entwicklung der Fordergebiete unter Beriicksichtigung der historischen
Struktur zu férdern.



(3)  Das Anreizprogramm findet im Rahmen des Stadtebauférderungsprogramms , Stadtumbau in Hessen”
statt. Die Richtlinien des Landes Hessen zur Férderung des Nachhaltigen Stadtentwicklung (RiLiSE) sind
einzuhalten.

§3
Organisation des Anreizprogramms

Die Stadt Schwalmstadt ist zentraler Ansprechpartner. Das Stadtumbau-Management unterstiitzt die Stadt
Schwalmstadt bei der Beratung von privaten MaRnahmen sowie bei der férdertechnischen Abwicklung des An-
reizprogramms gegeniiber dem Fordermittelgeber.

§4
Raumlicher Geltungshereich

Gefordert werden kénnen nur Projekte und Malinahmen, die innerhalb der abgegrenzten Stadtumbaugebiete
liegen. Die kartographisch abgegrenzten Fordergebiete ergeben sich aus der Anlage.

§5
Grundsitze der Forderung

(1) Gefordert werden kénnen Projekte und Mafinahmen, die dem Ziel und Zweck des Anreizprogramms nach §
2 entsprechen und nachweislich die nachfolgenden Anforderungen erfiillen. Ein Rechtsanspruch auf Forde-
rung durch das Anreizprogramm besteht nicht.

(2)  Férderungen kénnen nur im Rahmen der zur Verfigung gestellten Mittel aus dem Bund-Lander Programm
“Stadtumbau in Hessen” und unter Berlicksichtigung dieser Forderrichtlinien gewahrt werden. Die Férder-
mittel sind stets zuséatzliche Hilfen, die Gesamtfinanzierung des Vorhabens muss sichergestellt werden.

(3)  Die zu fordernden Projekte und MaRRnahmen miissen auch die Anforderungen der kommunalen Satzungen
sowie kommunalen Richtlinien erfillen und diirfen weder 6ffentlichem und privatem Recht (u.a. Hessische
Bauordnung, Baugesetzbuch) noch dffentlichen Interessen/Bedenken entgegenstehen.

(4)  Eskonnen grundséatzlich nur Projekte gefordert werden, fiir die nicht gleichzeitig Férdermittel aus anderen
Programmen in Anspruch genommen werden; eine Férderung aus mehreren Programmen ist nur in begriin-
deten Ausnahmefallen und soweit dies die jeweils zu Grunde liegenden férderrechtlichen Bestimmungen
gestatten, zuldssig.

(5)  Der Magistrat entscheidet tber die Férderung von Projekten und MalRnahmen im Rahmen des Anreizpro-
gramms und trifft entsprechende Beschliisse.
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Gegenstand der Forderung und forderungsfahige Leistungen

(1) Gefordert werden investive Malinahmen zur Verbesserung es Stadtbildes und/oder zur Verbesserung der
Rahmenbedingungen/Attraktivitatssteigerung fir die Funktionen Wohnen, Einzelhandel, Dienstleistung
sowie Gastronomie/Tourismus/Kultur fiihren. Besonders gefordert werden MaRnahmen, die in den 6ffent-
lichen Raum wirken oder die in direktem Zusammenhang mit der Nachnutzung von Leerstand stehen. MaR-
nahmen ausschliellich in riickwartigen Grundstiicksbereichen, die keinen Bezug zum &ffentlichen Raum
haben, werden nicht gefordert.



(2)

(3)

(1)

(2)

(3)

(1)

Forderungsfahige Malinahmen sind unter anderem:

- Sanierung bzw. Erneuerung der Fassade (z.B. AuRenputz, Fassadenanstrich, energetische Sanierung)
mit Relevanz fir den 6ffentlichen Raum; reine Instandhaltungsarbeiten sind nicht forderfahig;

- Riickbau bzw. Emeuerung von Werbeanlagen, sofern diese gestalterisch hochwertig sind und im Zu-
sammenhang mit einer Modernisierungen/Instandsetzungen der Fassade stehen;

- Anbringen/Emeuerung von Fassadenbeleuchtung an stadthildpragenden Gebauden im Zusammenhang
mit einer Modernisierungen/Instandsetzungen der Fassade;

- Schaffung von barrierefreien Zugangen;

- Modernisierung/Instandsetzung bzw. Aufwertung von Ladenlokalen, insbesondere im Zusammenhang
mit Leerstand (z.B. Um- und AnbaumafRnahmen, barrierefreie Kundenzugéngen); Die Schaffung von
neuen Geschéfts- und Gastronomierdumen (inkl. Neubau) ist nur in Ausnahmeféllen forderfahig.

- Modernisierung/Instandsetzung von Wohnungen/Wohngeb&duden und Anpassung an zukiinftige Anfor-
derungen (z.B. Familienfreundlichkeit, Barrierefreiheit); Der Ausbau von bisher nicht genutzten Dach-
geschossen, Neubau von Wohngebauden u.4. ist nur in Ausnahmefallen forderfahig.

- Schaffung/Verbesserung gebaudebezogener Freifldchen (z.B. Aufenthaltsbereiche); die Schaf-
fung/Verbesserung von Stellplatzen ist nur in Ausnahmeféllen und im Rahmen eines Gesamtkonzeptes
forderfahig;

- Beratungs-, Architekten- und Ingenieurleistungen fiir Umbau- und Modernisierungsmanahmen, vor-
ausgesetzt, die bauliche Umsetzung erfolgt;

Die Malinahme muss Teil eines nachhaltigen Gesamtkonzeptes zur zukunftsfahigen Sicherung des Geb&u-
des/der Liegenschaft sein.
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Antragsteller und Zuwendungsempféanger

Antragsteller und Zuwendungsempfanger sind Eigentiimer und Erbbauberechtigte von Gebau-
den/Liegenschaften innerhalb der Férdergebiete (siehe Anlage). Erbbauberechtigte miissen bei Antragstel-
lung einen Erbbauvertrag auf mindestens 66 Jahre vorweisen.

MaRnahmen fiir/von Banken und Kreditinstitute sowie Unternehmen aus dem Versicherungsgewerbe sind
nur in begriindeten Ausnahmeféllen forderféhig.

Von der Férderung ausgeschlossen sind Malnahmen fiir/von Vergniigungsstatten (Spielhallen, Wettbiiros,
Sexshops) sowie 1-Euro-Laden/Billiganbietern.

§8
Zuwendungsvoraussetzungen

Eine Zuwendung kann nur fiir ein Vorhaben gewdahrt werden, mit dem vor Antragstellung noch nicht be-
gonnen worden ist. Eine Forderung ist grundséatzlich nur maglich, wenn vor der Umsetzung der MaRnahme
ein Modernisierungsvertrag zwischen der Stadt Schwalmstadt und dem Zuwendungsempfanger geschlos-
sen wurde. Darin verpflichtet sich der Zuwendungsempféanger zum zweckgebundenen Einsatz der Férder-
mittel gem. den Richtlinien des Landes Hessen zur Férderung der Nachhaltigen Stadtentwicklung — RiLiSE.
Als forderschadlicher Beginn gilt die Vergabe von Liefer- und Leistungsauftrdgen durch den Antragsteller
vor Unterzeichnung des Modernisierungsvertrages. Bei BaumaRBnahmen gilt die Planung nicht als Beginn
des Vorhabens.



(2)
(3)

Die Auszahlung der Férdermittel erfolgt nach vertragsgemalkem Abschluss der Manahme.

Die Durchfiihrung der Projekte und Malinahmen muss jederzeit durch die Stadt Schwalmstadt bzw. deren
Beauftragten Uberpriift werden kénnen.

§9

Sonstige Zuwendungsbestimmungen

Es gelten folgende Auswahlkriterien fiir die Forderung:

(1)

(2)

(3)

(4)
(5)

(6)

(1)
(2)

Beitrag zur Starkung des Gebietes fiir die Funktionen Wohnen, Einzelhandel, Dienstleistung sowie Gastro-
nomie/Tourismus/Kultur gem. 8 2 dieser Richtlinie,

Zuverlassigkeit und Leistungsfahigkeit des Projekttragers,

Wirtschaftliche Angemessenheit der Projektkosten, gesicherte Finanzierung und nachhaltige Tragfahigkeit
der Malnahme,

Entgegenwirken von Leerstédnden/Revitalisierung von Leerstand,

Stadtbild- bzw. Ortsbildpragende MaRnahme mit Wirkung in den 6ffentlichen Raum,

Verbesserung der Wohnverhéltnisse.

§10
Art und Umfang der Forderung

Die Forderung wird im Wege der Anteilsfinanzierung im Rahmen der zur Verfiigung stehenden Haushalts-
mittel als nicht riickzahlbarer Zuschuss zu den forderféhigen Ausgaben gewahrt.

Gefdrdert werden kann ausschlieRlich der unrentierliche Teil der forderfahigen Kosten. Unrentierliche
Kosten sind die Kosten, die nicht vom Antragsteller durch nachhaltig erzielbare Ertrége finanziert werden
kénnen. Die Ermittlung des sich daraus ergebenden Kostenerstattungsbetrags erfolgt gemaR den Richtli-
nien des Landes Hessen zur Forderung der Nachhaltigen Stadtentwicklung — RiLiSE.

Ein Objekt kann nur einmal geférdert werden. Die Laufzeit der Malinahmen wird im Zuge der Vorpriifung
bzw. im Rahmen des Modernisierungsvertrages festgelegt. Verldngerungen dieses Zeitraums sind in Aus-
nahmefallen mdglich und bediirfen einer Begriindung und Genehmigung.

Die Mindestinvestitionssumme betragt 2.500 Euro.

Als forderfahige Kosten kénnen hichstens 85% der anerkannten Kosten gelten. Die Férderung kann maxi-
mal 20.000 EUR Zuschuss je Objekt betragen.

Die Forderung von Eigenleistungen ist nur in begriindeten Ausnahmeféllen méglich und wird im Rahmen
der Antragsvorpriifung nach RiLiSE konkretisiert.

§N
Antragstellung und Antragsverfahren
Die Antragstellung auf Férderung erfolgt bei der Stadt Schwalmstadt.

Antragsvorpriifung

Der Antragsteller hat die zur Férderung vorgesehenen Projekte und Malinahmen mit dem Stadtbauamt
bzw. dem Stadtumbaumanagement im Vorfeld der Antragstellung zundchst im Rahmen einer Vorpriifung
abzustimmen (inhaltliche und gestalterische Priifung).

Beizufiigende Unterlagen fiir die Antragsvorpriifung sind:

- Lageplan,
- Malnahmenbeschreibung, ggf. Skizzen durch den Antragsteller, iberschldgige Kostenschatzung,



(3)

(4)

(9)

(6)

(7)

(8)

- Bestandsfotos,

- Nachweis, dass der Antragssteller gleichzeitig Eigentiimer der betreffenden Immobilie ist,
- Angaben iiber die Beantragung weiterer Zuschisse,

- ggf. bereits vorliegende Genehmigungen, Bescheide.

Auf dieser Grundlage erfolgt eine Vorpriifung sowie iiberschldgige Ermittlung des Kostenerstattungsbe-
trags (sog. unrentierliche Kosten) durch das Stadtbauamt bzw. das Stadtumbaumanagement. Die zur Forde-
rung vorgesehenen Projekte und MaRRnahmen sind nach positiver Vorpriifung gemag (3) beim Stadtbauamt
der Stadt Schwalmstadt einzureichen.

Antragstellung

Nach positiver Vorpriifung reicht der Eigentiimer vor Beginn der MaRnahme einen formlosen Antrag schrift-
lich bei der Stadtverwaltung Schwalmstadt ein. Bei Einreichung des Antrags sind die unter (2) genannten
Unterlagen um Folgendes zu ergénzen:

- Plandarstellung der MaRnahme,

- Gesamtkostenberechnung oder detaillierter priiffahiger Kostenvoranschlag dreier Fachbetriebe iiber al-
le erforderlichen Arbeiten zur Durchfiihrung der MalRnahme,

- Finanzierungsibersicht,

- Angabe Uber alle zur Durchfiihrung der MaRnahme erforderlichen Genehmigungen. Diese sind vor
Malnahmenbeginn seitens des Antragsstellers einzuholen.

Antragspriifung/Antragsbewilligung

Der Magistrat der Stadt Schwalmstadt entscheidet, ob und in welcher Héhe ein Zuschuss gewahrt wird.
Das Ergebnis wird dem Antragsteller schriftlich und mit den gegebenenfalls zu erfiillenden Auflagen mitge-
teilt, erst dann kann die Unterzeichnung des Modernisierungsvertrags erfolgen und mit der Durchfiihrung
der MaBnahmen begonnen werden. Im Modernisierungsvertrag werden alle forderrechtlichen Details
(MalRnahmenbeschreibung, maximal Férdersumme, Zweckbindung, Riickforderung von Férdermitteln, Ver-
zinsung usw.) geregelt.

Abschluss der Malknahme
Der Abschluss der Manahme erfolgt mittels einer Abnahme durch die Stadtverwaltung mit Unterstitzung
des Stadtumbaumanagements. Uber die Abnahme wird ein Protokoll erstellt.

Bei Eigenleistungen ist die fachgerechte Ausfiihrung der Malknahme durch einen vom Eigentiimer zu beauf-
tragenden geeigneten Fachmann (z.B. Architekt) nachzuweisen.

Entspricht die Ausfiihrung nicht den Vereinbarungen, miissen festgestellte Méngel entweder nachgebes-
sert werden oder die Fordermittel werden entsprechend reduziert bzw. zurlickgenommen.

Zweckbindung

Mit der Abnahme der Malnahe beginnt die Bindungsfrist (in der Regel 25 Jahre bei Modernisie-
rung/Instandsetzung von Gebduden bzw. 15 Jahre bei der Gestaltung von Freifldchen) gemaf den Férder-
richtlinien des Landes (RiLiSE). Im Hinblick auf einen nachhaltigen Einsatz der gewahrten Férdermittel ist
der Zuwendungsempfanger verpflichtet, Nutzungsanderungen vor Ablauf der zeitlichen Bindung oder die
nicht zweckdienliche Verwendung der geforderten Gegenstande unverziiglich der Stadt Schwalmstadt mit-
zuteilen. Eine vorzeitige Nutzungsénderung oder Zweckentfremdung kann zu einer anteiligen Kiirzung oder
Rickforderung der eingesetzten Fordermittel flihren.

Auszahlung der Fordermittel

Die Auszahlung der Fordermittel erfolgt nach Beendigung des Projektes (inkl. Abnahme). Vor Auszahlung
der Forderung sind die Originalrechnungen inkl. Zahlungsnachweis sowie eine Kostenzusammenstellung
(Verwendungsnachweis) zur Priifung vorzulegen. Bei Eigenleistungen ist zudem eine detaillierte Aufstel-
lung ein zu reichen. Der auszuzahlende Zuschuss richtet sich nach den tatsachlich entstandenen Kosten bis
maximal zur Hohe der bewilligten Férdersumme.

Anderungen und Ergénzungen der MaRnahme bediirfen im Vorfeld einer erneuten Zustimmung durch den
Magistrat der Stadt Schwalmstadt bzw. bei MaRnahmen bis 3.000 € Férderung der Verwaltung.



(9)  Der Zuwendungsempfanger erklart sich mit der Antragstellung damit einverstanden, dass zum Zwecke der
Transparenz sein Name sowie Angaben (iber das Vorhaben und {iber die Héhe des Zuschusses in geeigne-
ter Form veréffentlicht werden kdnnen.

8§12
Inkrafttreten

Die Forderrichtlinie tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft und gilt bis zum 31.12.2017.

Der Magistrat der Stadt Schwalmstadt



Anlage
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